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การขออนุญาต (กอสราง – รื้อถอน – ตอเติม - ดัดแปลง) 

การขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนอาคาร  (ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.2522 

และแกไขเพ่ิมเติม) 

 อาคาร หมายความวา 

     1. ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ สำนักงานและสิ่งที่กอสรางขึ้นอยางอื่น ซึ่งบุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยได 

     2. อัฒจันทร หรือสิ่งท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืน เพ่ือใชเปนท่ีชุมนุมของประชาชน 

     3. เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ำ อูหรือคานเรือ ทาน้ำ ทาจอดเรือ รั้ว กำแพงหรือประตู ท่ีสราง

ข้ึนติดตอ หรือใกลเคียงกับท่ีสาธารณะหรือสิ่งท่ีกอสรางใหบุคคลท่ัวไปใชสอย 

     4. ปายหรือสิ่งท่ีสรางสำหรับติด  หรือตั้งปายท่ีติดหรือตั้งไวเหนือท่ีสาธารณะ และมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร 

หรือมีน้ำหนักรวมทั้งโครงสรางเกินสิบกิโลกรัม  หรือที่ติดตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะ ซึ่งเมื่อวัดในทางราบ

แลว ระยะหางจากที่สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้น เมื่อวัดจากพื้นดินและมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกินกวา

ท่ีกำหนดในกฎกระทรวง  

    5. พ้ืนท่ีหรือสิ่งท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถ 

    6. สิ่งท่ีกอสรางข้ึนอยางอ่ืนตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง ท้ังนี้ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆ ของอาคารดวย 
 

ลักษณะการกอสราง,ดัดแปลง,รื้อถอนอาคาร ท่ีตองขออนุญาต 
 

   1. สรางอาคารข้ึนใหมลวน 

   2. ตอเติมหรือดัดแปลงอาคารที ่มีอยู แลว ซึ ่งเพิ ่มน้ำหนักใหแกอาคารนั ้น หรือขยายพื้นที ่มากขึ ้น ดังนี้ 

      2.1 เพ่ิม หรือขยายพ้ืนท่ีชั้นหนึ่งชั้นใด ตั้งแต 5 ตารางเมตรข้ึนไป  

 2.2 เปลี ่ยน หรือขยายหลังคาใหคลุมเนื ้อที ่มากขึ ้นกวาเดิมอันเปนการเพิ ่มน้ำหนักแกอาคารเดิม 

      2.3 เพ่ิมหรือลดจำนวนเสาหรือคาน 

 2.4 เปลี่ยน เสา คาน บันได ผนัง หรือเพิ่มผนังเหนือสวนประกอบอื่น อันเปนการเพิ่มน้ำหนักแก   

อาคารเดิม 

2.5 เพ่ิมน้ำหนักใหแกโครงสรางของอาคารเดิมสวนหนึ่งสวนใดเกินรอยละสิบ 

   3. รื้อถอนอาคารท่ีมีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซ่ึงอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของอาคาร 

   4. อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร 

 

 



ขั้นตอนในการขออนุญาต 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ย่ืนเร่ืองขออนุญาต 

 

ตรวจสอบเอกสาร 

ตรวจพิจารณาภายใน 45 วัน 

จายคาธรรมเนียม 

 

รับใบเสร็จรับเงิน 

 

ถูกตอง 

ไมถูกตอง 

แจงใหสงเอกสารให

ครบถวน 

ครบถวน 

ไมครบถวน 

แจงขยายเวลาการพิจารณา 
(ขอขยายไดอีก 2 ครั้ง  

ครั้งละ 45 วัน) 

ไมทัน 

ออกใบอนุญาต 

แจงผูขออนุญาต 

แจงผูขอแกไขเอกสาร 

ใชเ้วลา 1 นาที 

ใชเ้วลา 5 นาที 

ใชเ้วลา 1 วนั 

ใชเ้วลา 1 นาที 

ใชเ้วลา 3 นาที 

ใชเ้วลา 1 นาที 



หลักฐานประกอบการขออนญุาต 

 1. คำขอรับใบอนุญาตกอสราง ตามแบบฟอรม  (แบบ ข.1) จำนวน  1  ชุด 

 2. แผนผังบริเวณ  จำนวน  2  ชุด  

3. แบบแปลน (โดยละเอียด) ท่ีวิศวกรและสถาปนิกผูออกแบบลงนามรับรองทุกแผน จำนวน  5 ชุด  

4. สำเนาโฉนดท่ีดิน / น.ส.3 / ส.ค.1  จำนวน  2  ชุด  

5. สำเนาทะเบียนบาน  จำนวน  2  ชุด 

6. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน  จำนวน   2  ชุด  

7. ใบคำรองขอเลขรหัสประจำบาน (ท.ร.9)  จำนวน   2  ชุด  

8. ใบรับแจงการยายออก (ท.ร.6) จำนวน  2 ชุด  

8. หนังสือแสดงความยินยอมใหปลูกสรางอาคารในท่ีดิน กรณีกอสรางในท่ีดินของผูอ่ืน จำนวน   2  ชุด 

9. หนังสือแสดงความยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดเขตท่ีดิน จำนวน  2 ชุด 

 เจาพนักงานทองถิ่นจะแจงผลการพิจารณาภายใน 45 วัน และหากมีเหตุผลจำเปนที่ไมสามารถแจงผล

การพิจารณาได จะขยายไปอีก 2 คราวๆ ละ 45 วัน  
 

คาธรรมเนียมในการขออนุญาต 

คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต ดังตอไปนี้ 

1. อาคารที่ใชเพื่อการอยูอาศัยไมเกินสองชั้นและมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน รวมกันไมเกิน ๑๕๐ ตารางเมตร 

หรืออาคารท่ีใชเพ่ือเก็บผลิตผล ทางการเกษตรท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรือ

อาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตวท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือประตู

ท่ีเปนอาคาร ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้ 

  (ก) ใบอนุญาตกอสราง     ฉบับละ ๒๐ บาท 

(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง     ฉบับละ ๑๐ บาท  

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน     ฉบับละ ๑๐ บาท 

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย     ฉบับละ ๑๐ บาท 

  (จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช    ฉบับละ ๒๐ บาท 

  (ฉ) ใบแทนใบอนุญาต     ฉบับละ ๕   บาท  

2. อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (๑) ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้  

(ก) ใบอนุญาตกอสราง     ฉบับละ ๒๐๐ บาท 

(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง     ฉบับละ ๑๐๐ บาท  

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน     ฉบับละ   ๕๐ บาท  

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย     ฉบับละ   ๕๐ บาท  

(จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช    ฉบับละ ๒๐๐ บาท 

  (ฉ) ใบรับรอง      ฉบับละ ๑๐๐ บาท  

(ช) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง   ฉบับละ   ๑๐ บาท 



คาธรรมเนียมการตออายุใบอนุญาต 

คาธรรมเนียมการตออายุใบอนุญาต ดังตอไปนี ้

 1. อาคารที่ใชเพื่อการอยูอาศัยไมเกินสองชั้นและมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน รวมกันไมเกิน ๑๕๐ ตารางเมตร 

หรืออาคารท่ีใชเพ่ือเก็บผลิตผลทาง การเกษตรท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรือ

อาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตวท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือประตู

ท่ีเปนอาคารตามกฎหมาย วาดวยการควบคุมอาคาร ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้ 

  (ก) ใบอนุญาตกอสราง    ฉบับละ ๒๐ บาท 

  (ข) ใบอนุญาตดัดแปลง     ฉบับละ ๑๐ บาท 

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน     ฉบับละ ๑๐ บาท  

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย     ฉบับละ ๑๐ บาท  

2. อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (๑) ใหเรียกเก็บในอัตรา ดังตอไปนี้ 

(ก) ใบอนุญาตกอสราง     ฉบับละ ๒๐๐ บาท 

  (ข) ใบอนุญาตดัดแปลง    ฉบับละ ๑๐๐ บาท  

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน     ฉบับละ   ๕๐ บาท  

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนยาย     ฉบับละ   ๕๐ บาท 

คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร 

ประเภทอาคาร อัตราคาธรรมเนียม 
(ตารางเมตร/บาท) 

1.  อาคารสูงไมเกินสองชั้นหรือสูงไมเกิน  12  เมตร  คิดตามพื้นที่ของพื้นที่อาคารแตละชั้น
รวมกัน   0.50 

2.  อาคารสูงเกินสองชั้นแตไมเกินสามชั้น  หรือสูงเกิน  12  เมตร  แตไมเกิน  15  เมตร  คิด
ตามพ้ืนท่ีของพ้ืนท่ีอาคารแตละชั้นรวมกัน   2 

3.  อาคารซ่ึงสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน  15  เมตร  ใหคิดตามพ้ืนท่ีของอาคารแตละชั้นรวมกัน 
4 

4.  อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพื้นที่รับน้ำหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกินหารอยกิโลกรัมตอหนึ่ง
ตารางเมตรใหคิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนท่ีอาคารแตละชั้นรวมกัน   4 

5.  พ้ืนท่ีหรือสิ่งกอสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถและทางเขาออกของรถ  สำหรับอาคาร
ท่ีกำหนดตามมาตรา 8(9) ใหคิดตามพ้ืนท่ีของท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ และทางเขาออกรถรวมกัน 
 (ในกรณีที่พื้นที่หรือสิ่งกอสรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสำหรับ
อาคารที ่กำหนดตามมาตรา 8(9)  และอยู ในอาคารหรือชั้นหนึ ่งชั ้นใดของอาคารไมตองคิด
คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามวรรคหนึ่งอีก) 

0.50 

6.  ปาย  ใหคิดตามพ้ืนท่ีของปายโดยเอาสวนกวางท่ีสุดคูณดวยสวนยาวท่ีสุด  4 

7.  อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว  เชน  เขื่อน  ทางหรือทอระบายน้ำ  รั้ว  หรือกำแพง  
รวมท้ังประตู  รั้ว  หรือ  กำแพง  ใหคิดตามความยาว  เมตรละ 1 บาท 



หมายเหต ุ: 1. ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตร ตั้งแตก่ึงหนึ่งข้ึนไปให

ถือเปนหนวยเต็ม ถาตากวาก่ึงหนึ่งใหปดท้ิง  

2. ในการคิดความสูงของอาคารเปนชั้น ใหนับจํานวนชั้นของพ้ืนอาคารท่ีบุคคลเขาใชสอยได         

ยกเวนพ้ืนชั้นลอย  

3. ในการคิดความสูงของอาคารเปนเมตร ใหวัดจากระดับพ้ืนดินถึงหลังคา หรือสวนของอาคารท่ีสูง

ท่ีสุด 

 4. ในกรณีท่ีอาคารมีพ้ืนชั้นลอย ใหคิดพ้ืนชั้นลอยเปนพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารในการคิดคาธรรมเนียมการ

ตรวจแบบแปลน ดวย 

 

อัตราโทษและคาปรับ 
   ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตาม มาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34  

มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตองระวางโทษจำคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกิน             

หกหม่ืนบาท หรือท้ังจำท้ังปรับ 

 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31  มาตรา 32    

มาตรา 34 หรือ มาตรา 57 ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาท  ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือ

จนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 

 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา 38 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษปรับไม

เกินหนึ่งหม่ืนบาท 
 

ขอแนะนำเพ่ิมเติมเกี่ยวกับการกอสรางอาคาร 
1. หามมิใหกอสรางอาคารหรือสวนของอาคารยื่นออกมาในหรือเหนือทางหรือท่ีสาธารณะ 

2. อาคารที่ทำดวยไมหรือวัตถุไมทนไฟเปนสวนใหญ หรือกอดวยอิฐไมเสริมเหล็ก จะกอสรางไดไมเกิน     

2  ชั้น 

3. อาคารที่กอสรางเกิน 3 ชั้น โรงมหรสพหรือหอประชุมที่สรางเกิน 1 ชั้น นอกจากมีบันไดตามปกติ  

ตองมีทางหนีไฟ อยางนอยอีก 1 แหง 

4. การกอสรางอาคารริมทางสาธารณะท่ีมีความกวางทางไมถึง 6 เมตร ใหรนแนวทางของอาคารหางจาก

ศูนยกลางทางสาธารณะ อยางนอย 3 เมตร 

5.  ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม อาคารสาธารณะ ที่กอสรางริมทางสาธารณะ  

ท่ีมีความกวางทางนอยกวา 10 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากศูนยกาลางทางสาธารณะ อยางนอย 6 เมตร   

6. ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม อาคารสาธารณะ ที่กอสรางริมทางสาธารณะ     

ที่มีความกวางทางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากศูนยกลางทางสาธารณะ อยางนอย 1 ใน 10  

ของความกวางทางสาธารณะ สำหรับทางสาธารณะที่กวางกวา 20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากทางสาธารณะ

อยางนอย 2 เมตร 

7. หามมิใหกอสรางอาคารสูงกวาระดับพื ้นดินเกิน 2 เทาของระยะจากผนังดานหนาของอาคาร          

จรดแนวทางสาธารณะฟากตรงขาม 



8. รั้วหรือกำแพงทำไดสูงไมเกิน 3 เมตร เหนือระดับถนน 

9. อาคารที่กอสรางชิดเขตที่ดินขางเคียงใหเฉพาะฝาหรือผนังทึบ ไมมีประตูหนาตางหรือชองระบาย

อากาศอยูชิดเขต 

10. ตึกแถวท่ีมีดาดฟาสรางชิดเขตท่ีดินขางเคียงใหสรางผนังทึบ ดานชิดเขตสูงเกิน 1.50 เมตร  

11. อาคารชุดพักอาศัย อาคารขนาดใหญที่ไมใชตึกแถว หองแถว ที่มีเนื ้อที่เกิน 2,000 ตร.ม. หรือ

โรงแรม ตองจัดใหมีท่ีท้ิงขยะ 
 

ระเบียบขอกฎหมายที่เกี่ยวของ 
1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 และแกไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558 

2. กฎกระทรวง ท่ีออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และท่ีแกไขเพ่ิมเติมถึง 

(ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558 

3. กฎหมาย ระเบียบ หนังสือสั่งการอ่ืน ท่ีเก่ียวของ 
สามารถเขามาติดตอขอรับบริการหรือสอบถามขอมูล ไดที ่
กองชาง องคการบริหารสวนตำบลหวยไผ อ.แสวงหา จ.อางทอง 
หมายเลขโทรศัพท 035-631-523 ตอ 103 (ในวันและเวลาราชการ) 
E-mail : huaypai1@gmail.com 
Facebook : องคการบริหารสวนตำบลหวยไผ อำเภอแสวงหา จังหวัดอางทอง 
Website : https://www.huaypai.go.th 
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